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การขออนุญาต (กอสราง – รื้อถอน – ตอเติม - ดัดแปลง) 

การขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนอาคาร  (ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.2522 

และแกไขเพ่ิมเติม) 

 อาคาร หมายความวา 

     1. ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ สำนักงานและสิ่งที่กอสรางขึ้นอยางอื่น ซึ่งบุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยได 

     2. อัฒจันทร หรือสิ่งท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืน เพ่ือใชเปนท่ีชุมนุมของประชาชน 

     3. เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ำ อูหรือคานเรือ ทาน้ำ ทาจอดเรือ รั้ว กำแพงหรือประตู ท่ีสราง

ข้ึนติดตอ หรือใกลเคียงกับท่ีสาธารณะหรือสิ่งท่ีกอสรางใหบุคคลท่ัวไปใชสอย 

     4. ปายหรือสิ่งท่ีสรางสำหรับติด  หรือตั้งปายท่ีติดหรือตั้งไวเหนือท่ีสาธารณะ และมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร 

หรือมีน้ำหนักรวมทั้งโครงสรางเกินสิบกิโลกรัม  หรือที่ติดตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะ ซึ่งเมื่อวัดในทางราบ

แลว ระยะหางจากที่สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้น เมื่อวัดจากพื้นดินและมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกินกวา

ท่ีกำหนดในกฎกระทรวง  

    5. พ้ืนท่ีหรือสิ่งท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถ 

    6. สิ่งท่ีกอสรางข้ึนอยางอ่ืนตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง ท้ังนี้ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆ ของอาคารดวย 
 

ลักษณะการกอสราง,ดัดแปลง,รื้อถอนอาคาร ท่ีตองขออนุญาต 
 

   1. สรางอาคารข้ึนใหมลวน 

   2. ตอเติมหรือดัดแปลงอาคารที ่มีอยู แลว ซึ ่งเพิ ่มน้ำหนักใหแกอาคารนั ้น หรือขยายพื้นที ่มากขึ ้น ดังนี้ 

      2.1 เพ่ิม หรือขยายพ้ืนท่ีชั้นหนึ่งชั้นใด ตั้งแต 5 ตารางเมตรข้ึนไป  

 2.2 เปลี ่ยน หรือขยายหลังคาใหคลุมเนื ้อที ่มากขึ ้นกวาเดิมอันเปนการเพิ ่มน้ำหนักแกอาคารเดิม 

      2.3 เพ่ิมหรือลดจำนวนเสาหรือคาน 

 2.4 เปลี่ยน เสา คาน บันได ผนัง หรือเพิ่มผนังเหนือสวนประกอบอื่น อันเปนการเพิ่มน้ำหนักแก   

อาคารเดิม 

2.5 เพ่ิมน้ำหนักใหแกโครงสรางของอาคารเดิมสวนหนึ่งสวนใดเกินรอยละสิบ 

   3. รื้อถอนอาคารท่ีมีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซ่ึงอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของอาคาร 

   4. อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร 

 

 



ขั้นตอนในการขออนุญาต 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ย่ืนเร่ืองขออนุญาต 

 

ตรวจสอบเอกสาร 

ตรวจพิจารณาภายใน 45 วัน 

จายคาธรรมเนียม 

 

รับใบเสร็จรับเงิน 

 

ถูกตอง 

ไมถูกตอง 

แจงใหสงเอกสารให

ครบถวน 

ครบถวน 

ไมครบถวน 

แจงขยายเวลาการพิจารณา 
(ขอขยายไดอีก 2 ครั้ง  

ครั้งละ 45 วัน) 

ไมทัน 

ออกใบอนุญาต 

แจงผูขออนุญาต 

แจงผูขอแกไขเอกสาร 

ใชเ้วลา 1 นาที 

ใชเ้วลา 5 นาที 

ใชเ้วลา 1 วนั 

ใชเ้วลา 1 นาที 

ใชเ้วลา 3 นาที 

ใชเ้วลา 1 นาที 



หลักฐานประกอบการขออนญุาต 

 1. คำขอรับใบอนุญาตกอสราง ตามแบบฟอรม  (แบบ ข.1) จำนวน  1  ชุด 

 2. แผนผังบริเวณ  จำนวน  2  ชุด  

3. แบบแปลน (โดยละเอียด) ท่ีวิศวกรและสถาปนิกผูออกแบบลงนามรับรองทุกแผน จำนวน  5 ชุด  

4. สำเนาโฉนดท่ีดิน / น.ส.3 / ส.ค.1  จำนวน  2  ชุด  

5. สำเนาทะเบียนบาน  จำนวน  2  ชุด 

6. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน  จำนวน   2  ชุด  

7. ใบคำรองขอเลขรหัสประจำบาน (ท.ร.9)  จำนวน   2  ชุด  

8. ใบรับแจงการยายออก (ท.ร.6) จำนวน  2 ชุด  

8. หนังสือแสดงความยินยอมใหปลูกสรางอาคารในท่ีดิน กรณีกอสรางในท่ีดินของผูอ่ืน จำนวน   2  ชุด 

9. หนังสือแสดงความยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดเขตท่ีดิน จำนวน  2 ชุด 

 เจาพนักงานทองถิ่นจะแจงผลการพิจารณาภายใน 45 วัน และหากมีเหตุผลจำเปนที่ไมสามารถแจงผล

การพิจารณาได จะขยายไปอีก 2 คราวๆ ละ 45 วัน  
 

คาธรรมเนียมในการขออนุญาต 

คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต ดังตอไปนี้ 

1. อาคารที่ใชเพื่อการอยูอาศัยไมเกินสองชั้นและมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน รวมกันไมเกิน ๑๕๐ ตารางเมตร 

หรืออาคารท่ีใชเพ่ือเก็บผลิตผล ทางการเกษตรท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรือ

อาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตวท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือประตู

ท่ีเปนอาคาร ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้ 

  (ก) ใบอนุญาตกอสราง     ฉบับละ ๒๐ บาท 

(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง     ฉบับละ ๑๐ บาท  

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน     ฉบับละ ๑๐ บาท 

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย     ฉบับละ ๑๐ บาท 

  (จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช    ฉบับละ ๒๐ บาท 

  (ฉ) ใบแทนใบอนุญาต     ฉบับละ ๕   บาท  

2. อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (๑) ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้  

(ก) ใบอนุญาตกอสราง     ฉบับละ ๒๐๐ บาท 

(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง     ฉบับละ ๑๐๐ บาท  

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน     ฉบับละ   ๕๐ บาท  

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย     ฉบับละ   ๕๐ บาท  

(จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช    ฉบับละ ๒๐๐ บาท 

  (ฉ) ใบรับรอง      ฉบับละ ๑๐๐ บาท  

(ช) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง   ฉบับละ   ๑๐ บาท 



คาธรรมเนียมการตออายุใบอนุญาต 

คาธรรมเนียมการตออายุใบอนุญาต ดังตอไปนี ้

 1. อาคารที่ใชเพื่อการอยูอาศัยไมเกินสองชั้นและมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน รวมกันไมเกิน ๑๕๐ ตารางเมตร 

หรืออาคารท่ีใชเพ่ือเก็บผลิตผลทาง การเกษตรท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรือ

อาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตวท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือประตู

ท่ีเปนอาคารตามกฎหมาย วาดวยการควบคุมอาคาร ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้ 

  (ก) ใบอนุญาตกอสราง    ฉบับละ ๒๐ บาท 

  (ข) ใบอนุญาตดัดแปลง     ฉบับละ ๑๐ บาท 

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน     ฉบับละ ๑๐ บาท  

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย     ฉบับละ ๑๐ บาท  

2. อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (๑) ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้ 

(ก) ใบอนุญาตกอสราง     ฉบับละ ๒๐๐ บาท 

  (ข) ใบอนุญาตดัดแปลง    ฉบับละ ๑๐๐ บาท  

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน     ฉบับละ   ๕๐ บาท  

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย     ฉบับละ   ๕๐ บาท 

คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร 

ประเภทอาคาร อัตราคาธรรมเนียม 
(ตารางเมตร/บาท) 

1.  อาคารสูงไมเกินสองชั้นหรือสูงไมเกิน  12  เมตร  คิดตามพื้นที่ของพื้นที่อาคารแตละชั้น
รวมกัน   0.50 

2.  อาคารสูงเกินสองชั้นแตไมเกินสามชั้น  หรือสูงเกิน  12  เมตร  แตไมเกิน  15  เมตร  คิด
ตามพ้ืนท่ีของพ้ืนท่ีอาคารแตละชั้นรวมกัน   2 

3.  อาคารซ่ึงสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน  15  เมตร  ใหคิดตามพ้ืนท่ีของอาคารแตละชั้นรวมกัน 
4 

4.  อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพื้นที่รับน้ำหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกินหารอยกิโลกรัมตอหนึ่ง
ตารางเมตรใหคิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนท่ีอาคารแตละชั้นรวมกัน   4 

5.  พ้ืนท่ีหรือสิ่งกอสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถและทางเขาออกของรถ  สำหรับอาคาร
ท่ีกำหนดตามมาตรา 8(9) ใหคิดตามพ้ืนท่ีของท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ และทางเขาออกรถรวมกัน 
 (ในกรณีที่พื้นที่หรือสิ่งกอสรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสำหรับ
อาคารที ่กำหนดตามมาตรา 8(9)  และอยู ในอาคารหรือชั้นหนึ ่งชั ้นใดของอาคารไมตองคิด
คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามวรรคหนึ่งอีก) 

0.50 

6.  ปาย  ใหคิดตามพ้ืนท่ีของปายโดยเอาสวนกวางท่ีสุดคูณดวยสวนยาวท่ีสุด  4 

7.  อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว  เชน  เขื่อน  ทางหรือทอระบายน้ำ  รั้ว  หรือกำแพง  
รวมท้ังประตู  รั้ว  หรือ  กำแพง  ใหคิดตามความยาว  เมตรละ 1 บาท 



หมายเหต ุ: 1. ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตร ตั้งแตก่ึงหนึ่งข้ึนไปให

ถือเปนหนวยเต็ม ถาตากวาก่ึงหนึ่งใหปดท้ิง  

2. ในการคิดความสูงของอาคารเปนชั้น ใหนับจํานวนชั้นของพ้ืนอาคารท่ีบุคคลเขาใชสอยได         

ยกเวนพ้ืนชั้นลอย  

3. ในการคิดความสูงของอาคารเปนเมตร ใหวัดจากระดับพ้ืนดินถึงหลังคา หรือสวนของอาคารท่ีสูง

ท่ีสุด 

 4. ในกรณีท่ีอาคารมีพ้ืนชั้นลอย ใหคิดพ้ืนชั้นลอยเปนพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารในการคิดคาธรรมเนียมการ

ตรวจแบบแปลน ดวย 

 

อัตราโทษและคาปรับ 
   ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตาม มาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34  

มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตองระวางโทษจำคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกิน             

หกหม่ืนบาท หรือท้ังจำท้ังปรับ 

 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31  มาตรา 32    

มาตรา 34 หรือ มาตรา 57 ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาท  ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือ

จนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 

 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา 38 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษปรับไม

เกินหนึ่งหม่ืนบาท 
 

ขอแนะนำเพ่ิมเติมเกี่ยวกับการกอสรางอาคาร 
1. หามมิใหกอสรางอาคารหรือสวนของอาคารยื่นออกมาในหรือเหนือทางหรือท่ีสาธารณะ 

2. อาคารที่ทำดวยไมหรือวัตถุไมทนไฟเปนสวนใหญ หรือกอดวยอิฐไมเสริมเหล็ก จะกอสรางไดไมเกิน     

2  ชั้น 

3. อาคารที่กอสรางเกิน 3 ชั้น โรงมหรสพหรือหอประชุมที่สรางเกิน 1 ชั้น นอกจากมีบันไดตามปกติ  

ตองมีทางหนีไฟ อยางนอยอีก 1 แหง 

4. การกอสรางอาคารริมทางสาธารณะท่ีมีความกวางทางไมถึง 6 เมตร ใหรนแนวทางของอาคารหางจาก

ศูนยกลางทางสาธารณะ อยางนอย 3 เมตร 

5.  ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม อาคารสาธารณะ ที่กอสรางริมทางสาธารณะ  

ท่ีมีความกวางทางนอยกวา 10 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากศูนยกาลางทางสาธารณะ อยางนอย 6 เมตร   

6. ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม อาคารสาธารณะ ที่กอสรางริมทางสาธารณะ     

ที่มีความกวางทางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากศูนยกลางทางสาธารณะ อยางนอย 1 ใน 10  

ของความกวางทางสาธารณะ สำหรับทางสาธารณะที่กวางกวา 20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากทางสาธารณะ

อยางนอย 2 เมตร 

7. หามมิใหกอสรางอาคารสูงกวาระดับพื ้นดินเกิน 2 เทาของระยะจากผนังดานหนาของอาคาร          

จรดแนวทางสาธารณะฟากตรงขาม 



8. รั้วหรือกำแพงทำไดสูงไมเกิน 3 เมตร เหนือระดับถนน 

9. อาคารที่กอสรางชิดเขตที่ดินขางเคียงใหเฉพาะฝาหรือผนังทึบ ไมมีประตูหนาตางหรือชองระบาย

อากาศอยูชิดเขต 

10. ตึกแถวท่ีมีดาดฟาสรางชิดเขตท่ีดินขางเคียงใหสรางผนังทึบ ดานชิดเขตสูงเกิน 1.50 เมตร  

11. อาคารชุดพักอาศัย อาคารขนาดใหญที่ไมใชตึกแถว หองแถว ที่มีเนื ้อที่เกิน 2,000 ตร.ม. หรือ

โรงแรม ตองจัดใหมีท่ีท้ิงขยะ 
 

ระเบียบขอกฎหมายที่เกี่ยวของ 
1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 และแกไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558 

2. กฎกระทรวง ท่ีออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และท่ีแกไขเพ่ิมเติมถึง 

(ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558 

3. กฎหมาย ระเบียบ หนังสือสั่งการอ่ืน ท่ีเก่ียวของ 
สามารถเขามาติดตอขอรับบริการหรือสอบถามขอมูล ไดที ่
กองชาง องคการบริหารสวนตำบลหวยไผ อ.แสวงหา จ.อางทอง 
หมายเลขโทรศัพท 035-631-523 ตอ 103 (ในวันและเวลาราชการ) 
E-mail : huaypai1@gmail.com 
Facebook : องคการบริหารสวนตำบลหวยไผ อำเภอแสวงหา จังหวัดอางทอง 
Website : https://www.huaypai.go.th 
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